Janoshalma Varos Onkormanyzat
14/2006(V .25.) Or.sz.
rendelete

az onkormanyzati lakasok bérletérol
(26/2009.(X.16.) onkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben)

A Képvisel6-testiilet az Alkotmany 44/A. §.(1) bek. a.) pontjaban biztositott alapjogaval élve,
az Otv. 16.§.(1) bekezdése valamint a 2005. évi CXXXII. térvénnyel médositott, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. sz. torvény 3.§.(1)bek. 19.§.(1)bek. wvalamint 20.§.(3)bekezdésében /tov.
Lakéstorvény/ kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi rendeletet alkotja.

Elso rész

A rendelet hatalya
1.§.

A rendelet hatalya kiterjed Janoshalma Véros Onkormanyzat tulajdondban 1évé minden
lakasra.

A lakasbérlet 1étrejotte
2.8.

/1/° A Polgarmesteri Hivatal nyilvéantartist vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé és
bérbeadas utjan hasznosithat6 lakasokrol.
A lakasok tipusai:

a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adhato lakasok

b.) bérldkijeldlési jog figyelembevételével bérbe adhato lakasok

C.) szolgalati lakasok

3.8.

/1/ A lakasbérleti szerzddéssel kapcsolatos jogokat — a Lakastorvényben ¢és jelen rendeletben
foglaltak szerint - a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag javaslatara a polgarmester
gyakorolja.

4..

/1/ Szocialis helyzet alapjan lakas annak adhato bérbe akinek — a vele egyiitt kéltézo
személyeket is figyelembe véve - az egy fore juto havi netto jovedelme nem haladja meg az
oregsegi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 150 %-at, egyediilallo esetében a 200 %-t.



/2/ Nem jogosult szocialis bérlakasra, akinek:
a.) jovedelme a 4.§. /1/ bekezdésben megjelolt jovedelmi szintet meghaladja.

b.) vagy nem haladja ugyan meg, de a Sztv. 4.§. /1/ bekezdés b. pontjaban
megjelolt vagyonnal rendelkezik.

/3/ Szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretii lakéas adhatd bérbe:

- két személyig 1-2 lakdszoba

- hdrom személy esetében 1,5-2,5 lakdszoba

- négy személy esetében 2-3 lakdszoba

- Ot és tobb személy esetében 2,5-3,5 lakdszoba

/4/ Az az kérelmezd, aki szocidlis helyzete alapjan kivan lakést bérelni, bérleti ajanlatot tesz a
Polgarmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi Osztalyan.

Polgarmester az ajanlatot akkor fogadja el, ha az ajanlattevd megfelel a fenti feltételeknek,
egyuttal kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti ajanlattevokkel a szocialis helyzet alapjan
kialakult siirgdsségi sorrend, azon beliil pedig az ajanlattétel idérendje szerint kot bérleti
szerzédést.

5. 8.

/1/ Szocialis bérlakas juttatdsanal slirgdsségi szempontok, melyet a polgdrmester mérlegel:
Elsdbbségben indokolt részesiteni:
a.) akiknek a lakasaban laké személy vagy személyek a fert6z6 betegségek
veszélyének vannak kitéve.
b.) tobbgyermekes csaladot.
c.) zsufolt koriilmények kozott lakokat.
d.) rossz miszaki allapotu lakasban lakokat.

/2] Megliresedett bérlakasok bérleti szerzodésének megkotése elott a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsag teszi meg a javaslatat a juttatasok sorrendjérol.

Amennyiben tobb az ajanlattevd, mint ahany tres bérlakas van, az igényldk tovéabbra is
nyilvantartdsban maradnak.

6.8.

Onkormdanyzati lakds - nem lakas céljara - nem adhatd bérbe csak akkor, ha a jelentkezd
lakéasigényeket az Onkorményzat maradéktalanul ki tudja elégiteni.

A felek jogai és kotelezettségei

7.8.

/1/ A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlo koteles életvitelszeriien a lakasban lakni,
két honapot meghalado tavollétet és annak idotartamat koteles irasban a bérbeado részére



bejelenteni. Ez a szabaly a 2006. marcius 31-ét kovetoen létrejott uj szerzodések esetén
alkalmazando.

/2/ Bérl6 a lakds hasznalataért és a szerzddés keretében a bérbeadd altal nyujtott
szolgaltatasért lakbért koteles fizetni.

/3/ Bérld a bérleti szerzédésben tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzati rendelet modositasa
esetén jogosult a bérbeado a szerzddés bérleti dijra vonatkozo részét egyoldalian modositani
a kovetkez6 naptari év januar 1. napjaval.

/4/ Amennyiben a bérld a modositott bérleti dijjal nem ért egyet, a Lakastorvény 6.§. /2/
bekezdésében foglaltak szerint a bérld annak megallapitasat a birdsagtol kérheti.

8..

/1/ Bérbeadd és a bérld megallapodhatnak, hogy a lakast bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa ¢és latja el a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel.
Megéllapodasban felmeriild koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.
A lakés rendeltetésszerti hasznalatara alkalmas akkor, ha az épiilet kozponti berendezéseinek
a lakasban 1év0 részei €s a lakasberendezések tizemképesek.
Amennyiben a bérl0 teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa a lakast, megallapodhatnak:
a.) bérbeszamitas Utjan is elszdmolhatja a bérld koltségeit
b.) megallapodhatnak a felek lakbér mérséklésben is
/2] Szerzddés megkotésekor 1étrejott ilyen megéllapodas esetén tételesen rogziteni kell az
elvégzendd munkat, a kezdés és a befejezés idépontjat és mindkét fél altal elfogadott szakértd
altal készitett koltségvetés szerinti bekertilési 0sszeget.

/3/ Megallapodas hianyaban a 2006. III. 31-ét kovetden létrejott uj szerzédések esetén a
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeadot terhelik.

9.§.

Bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl.

10.§.

/1/ Bérbeado6 és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja, korszerusiti.
novekedett. Bérld egytttal vallalja a lakas 1) besorolasdnak megfeleld lakbér megfizetését.

/2/ Amennyiben a bérbeadd a korszeriisitési €s atalakitasi munkakhoz hozzajarult, bérleti
jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd megtéritési kotelezettsége a bérleti jogviszony
megszlntekor fenndllo értékndvekedéshez igazodik. Ezt az igényt a bérleti jogviszony
megsziinését kovetd 1 éven beliil érvényesitheti.



11.§.

/1/ Felek akér a szerzddéskotéskor, akar megsziinésekor megallapodhatnak abban, hogy a
lakds visszaadasakor lakast és a lakds berendezéseket bérbeadd teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa a kélcsonosen elfogadott bérldi koltségtérités fejében, melyet a bérlo a
bérbeadonak a munka megkezdése eldtt egy Osszegben kifizet.

/2/ Lakas leadasakor kotelezéen elvégzendd munkak az alabbiak.

- az atvételkori vagy a bérbeadd hozzajaruldsa esetén leadaskori allapotnak
megfeleld falfestés

- fentiek szerinti mazolas

- lakés berendezések kijavitasa.

12.8.
A bérbeado a bérldvel jelen rendelet 1. sz. melléklete szerinti bérleti szerzodést koti meg.

Lakast jogcim nélkiil hasznalé személy hasznalat elsé két honapjaban az dnkormdnyzati
rendelet szerinti lakbérnek megfeleld hasznalati dijat fizet, ezt kovetden tovabbi hat honapon
keresztiil ennek kétszeresét, majd ettdl kezdédden hathavonta duplazodik a hasznalati dij
mértéke. Ez a rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a jogcim nélkiili hasznalo mdsik lakdsra
tarthat igényt.

13.8.
/1/ Bérld a Lakastérvény 21.§.-ban meghatarozott eseteken kiviil - lakasdba a bérbeado

elézetes irasbeli hozzdjaruldsa esetén - befogadhatja élettarsat és testvérét, ha azok sajat
lakéssal /tulajdon, bérlet, tarsbérlet/ nem rendelkeznek.

14.8.

(1) A bérbeado évente legalabb két alkalommal koteles a helyszinen ellendrizni — a bérlo
sziikségtelen haboritisa nélkiil — a rendeltetésszerti hasznalatot valamint a szerzédésben
foglalt kételezettségek teljesitését.

(1) A bérlé arra alkalmas idoben a lakasba tortend bejutast biztositani és az ellendrzést
tiirni koteles. A bérlo tirési kotelezettségének nem teljesitése rendkiviili felmondasi ok.



A lakasbérlet megsziinése

15.8.

/1/ Szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy - mas jogszabalyokban
meghatarozott kivételektdl eltekintve - masik lakasba vald elhelyezésre nem tarthat igényt.

A lakbér mértéke
16.§.

/1/ Lakbérek mértékét kiilon dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

Z.aro rendelkezések

17.§.

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba és egyidejlileg hatalyat veszti a 11/2004(IV.22.) sz.
rendelet

/2/ E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a 2005. évi CXXXII. torvénnyel
modositott, a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az irdnyadok.

JOGHARMONIZACIOS ZARADEK!
18.§

,,E rendelet a belso piaci szolgaltatasrol szo6l6 az Eurdpai Parlament és a Tanédcs 2006/123/EK
iranyelvnek valo megfelelését szolgalja.”

Janoshalma, 2006. majus 25.

Rapcsak Andrés sk. Dr. Benda Dénes sk.
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
Janoshalma, 2006. mdajus 26.
Dr. Benda Dénes
Jegyzo

L Médositotta: 26/2009.(X.16.) sz. rendelet



