Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviselé- testiiletének 13/2020 (IX.25.) 6nkormanyzati
rendelete

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatarol
6/2024. (II1. 22.) onkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben

Janoshalma Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § és 36. §-
ban foglalt modon, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek, az
érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositdsa érdekében a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eldirasok

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

rrrrr

1. §

(1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és melléklete a Szabalyozasi Terv teriileti
hatalya Janoshalma kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezesi ¢s épitési kovetelmenyekrol szolo kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a Tr. tartalmi elemekre vonatkoz6 eldirasait a HESZ-ben foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A (2) bekezdes szerinti alkalmazas soran — amennyiben jogszabaly masképpen nem rendelkezik
az OTEK és a Tr. vonatkozasaban - a HESZ hatalybalépésekor hatélyos allapotat kell figyelembe
venni.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Allattarté: az allatok védelmérdl és kiméletérdl szold 1998. évi XXVIIL térvény — a
tovabbiakban: Avt. — 3. § 1. pontja szerinti személy;

2. allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetli termék
eldallitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.), sportcélok elérésére, €s allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositas megvaldsitasara torténik;
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11.

12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.

21

22.

allattarto, allattartas céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgald épitmény,

amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredeti termék eldallitasara (hus, tej, gyapju,

tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds megvaldsitasara
épiil (01, akol, istallo, ketrec, karam, stb.)

épiilet telepitési helye: az épiilet telepitését meghatarozo hely, jellemzOen az épitési helyen

beliil, a meghatarozasa soran a telepiilésképi rendelet vonatkoz6 kovetelményeit is figyelembe

kell venni

fekvételek: olyan téglalap jellegli telek, melynek telekszélességi értéke meghaladja a

telekmélységi értéket.

gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari

infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv: egy adott teriilet fejlesztését megalapozo, az

onkormanyzati fOépitész 4ltal meghatarozott tartalmu, a vonatkozé kozlekedési ¢és
infrastruktura fejlesztéseket bemutatdé miiszaki dokumentum

intézmény: minden kozhasznalat céljara szolgaldé Onalld rendeltetési egység, tovabba a

kortilhatarolt teriilet és épitményei kivéve a kozlizemi, az ipari, a mezdgazdasagi és az egyéb

rendeltetésti (nem kdzhasznalat céljara szolgalo) telepeket.

ipari rendeltetés: a TEAOR alapjan ipari termeld tevékenység céljara szolgalo 1étesitmény

kedvtelésbdl tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartasarol és forgalmazasarol szolo

41/2010. (I1.26.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: KtR.) 1. § (2) bekezdés a) pontjdban

meghatarozott allatok

kereskedelmi intézmény: javak ¢és szolgaltatisok cseréjét (kereskedelmét) szolgald

létesitmény

kialakult jelzo, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévd épitmény, vagy

telekszerkezet, és az ezek vonatkozasdban meghatarozhat6 beépitési paraméterek

kialakult telektomb: kozteriiletekkel vagy igazgatasi hatarral hatéarolt telkek alkotta tomb

kiegészité rendeltetésii épitmény, épiilet: az ovezet elsddleges rendeltetését kiegészito épiilet

(kiegészitd épiiletnek mindsiil: jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép stb.) tarolo,

a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, taroloépitmények (tiizeléanyag,

szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tarolo), kisipari vagy

barkacsmiihely, arusitopavilon, kazanhaz.

kiegészité rendeltetés: teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd, az Ovezet

elsddleges rendeltetésétdl eltérd (mas) rendeltetés.

korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az Ovezeti és egyéb eldirasok szerint

megengedett telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

maganit: magantulajdonban 1évd kozlekedési célu és akként lejegyzett telek.

"Meglévé épiilet: az ingatlannyilvantartasi alaptérképen feltiintetett épiilet.

mezo- és erdégazdasagi rendeltetés: a mez6- és erddgazdasagi tevékenységgel termeléssel

kapcsolatos feldolgozo, tarold, gazdasagi, gépjavitd létesitmény

mezogazdasagi haszonallatok:

a) nagytestii: 10, szamar, Oszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka ¢s
jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok;

b) kistestli: hézinyal, nutria, csincsilla, angoranytl, sarki- és eziistroka, nyérc, egyéb
ragesalok, tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, eziistfacén, diszkacsa, egyéb vizi,
illetve disz-szarnyas és jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlé allatok

mezbgazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezégazdasagi termelés (ndvénytermesztés,

allattartas, erdogazdasag, vadgazdasag, halaszat)

mezoégazdasagi iizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarolo,

mezOgazdasagi gépjavitd 1étesitmény épitményei.
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A 2. § 18. pontja a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkorményzati
rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.
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32.

onallé torony: a torony olyan all6 négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaka,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, melynek funkcidja meghatarozza
épitését, berendezését

pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon 4llo, huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, 2 m?-t meghalado alapteriileti épitmény (a 2 m>-nél kisebb
alaptertiletti épitmény a fiilke).

sajatos épitményfajtak. tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkozlési, kozmii-
¢és energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, banyaszati tevékenységgel és a banyaszati
hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazésara szolgéld, valamint a honvédelmi
¢s katonai, tovabbad a nemzetbiztonsagi céll, illetve rendeltetésii, sajatos technologidju
épitmények.

szintteriileti mutato: a telek beépitett brutto szintteriilete és a telekteriilet hdnyadosa, a pince
brutt6 szintteriiletének figyelmen kiviil hagyasaval

szallashely - szolgaltaté: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzid
2
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miikodéséhez sziikséges gépeknek és berendezéseknek ad helyet; csak olyan huzamos
tartozkoddasra szolgdld helyiséget tartalmaz, mely ezen berendezések miikodtetéséhez
feltétleniil szlikségesek.

tényleges homlokzatmagassag: az ¢épitménynek a nézdépont felé esd legkiils6 pontjara
illesztett fliggdleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része amely a legnagyobb
értéket adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozasa és a homlokzat legnagyobb
magassaga kozott mért legnagyobb érték).

tombbelso feltaras: a meglévo kozteriilet mentén mar tilnyomo részben beépiilt telkek - tijabb
telkek kialakitasara alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitasa 0j kozteriilet(ek)
kialakitasaval

iizemi jellegli: a szabalyzat szempontjabol iizemi jelleglinek mindsiil a folyamatosan,
folytatolag vagy rendszeresen folytatott €s a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghalado
mértékl tevékenység.

3. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozé alkalmazasi szabalyok

3.§

(1) A HESZ mellékletei

a)

b)
¢)

1. melléklet:

aa) a Szabalyozasi Terv Belteriilet SZT-B 1 - 7. jelii és sorszamu, M= 1:4000 méretaranyu
szelvényekben, és

ab) 3

ac) a Szabalyozasi Terv Kiilteriilet SZT-K I-III. jeli és sorszama, M= 1:20 000
méretaranyu szelvényekben és

ad) az SZT-J jelii jelmagyarazat.

2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, tvezetek és paramétereik

3. melléklet: az allattart6 épitmény, épitmény elhelyezésének szabalyai

2 A2.§28. pontjat a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 8. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

3 A3.§ (1) bekezdés a) pont ab) alpontjat a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (II1.
22.) dnkormanyzati rendelete 8. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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3. A szabalyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

4.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:

a)
b)
¢)
d)

szabalyozasi vonal €s szabalyozasi szélesség,
épitési Ovezetek és dvezetek hatara,

épitési ovezetek és Ovezetek jele,
4

(2) A Szabalyozasi Terv masodlagos elemei:

a)
b)
¢)
d)

tervezett telekhatar;

javasolt megsziinteto jel,

ujonnan beéplilo fejlesztési teriilet.

feliileti szabalyozasi elemmel jeldlt Gvezetek teriilete és hatara

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmények:

a)  beiiltetési kotelezettség hatara.

(4) A Szabalyozasi Terv mas jogszabaly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett

teriiletek:

a) 3

b)  oOkologiai haldzat magteriiletének dvezete

c¢)  Okologiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezete

d)  kivalo termohelyi adottsagu szantdk dvezete

e)  joOtermdhelyi adottsagu szantok dvezete

¥/ erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

g)  tijképvédelmi teriilet Ovezete

h)  vizminOség védelmi teriilet Gvezete

i)  gyumolcskataszteri teriiletek hatéra,

Jj) szOlOkataszteri teriiletek hatara,

k)  rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,

[)  meglévo / tervezett kerékparut nyomvonal (BKMTrT orszagos kerékparut torzshalozat eleme),

m) tervezetett autopalya (OTrT- és BKMTrT-ben szerepld gyorsforgalmi ut pontositott
nyomvonala),

n)  tervezett orszagos fout (OTrT tervezett fout),

o) tervezett telepiilési elkeriild ut (BKMTrT tervezett mellékut),

p)  meglévo egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya,

q) nagy-kozépnyomadsu gazvezetek €s védotavolsag (BKMTrT nemzetkozi és hazai szénhidrogén
szallitovezeték, OTrT meglévo foldgazelosztd vezeték)

r)  milemléki épiilet telke,

s)  miemléki kdrnyezet hatara,

sz)  nyilvantartott régészeti lelOhely teriilete €és hatara,

t) természetvédelmi teriilet hatara,
ty) NATURA 2000 teriilet hatara
u) nemzeti 6koldgiai haldzat - magtertilet
v) nemzeti 6kologiai haldzat - 6kologiai folyoso hatara

4 A4.§(1)bekezdés d) pontjat a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (I11. 22.)

onkormanyzati rendelete 8. § ¢) pontja hatalyon kiviil helyezte.
5 A4 §(4) bekezdés a) pontjat a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (II1. 22.)

onkormanyzati rendelete 8. § d) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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(5) A Szabalyozési Terv egyéb tajékoztaté elemei:
a)  regiondlis ivoviz gerincvezeték és védotavolsaga,
b)  vizmu épitmények,

¢)  szennyvizatemelO és véddtavolsaga,

d)  gaznyomascsokkento,

e)  villamosenergia nagyfesziiltség,

9 nagyfesziiltség trafoallomas,

g)  vodafone antenna,

h) °

i)  kozlekedési elemek védoétavolsaga,

j)  javasolt parkolohelyek kialakitasa,

(6) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhat6, amely soran

a)  akotelezé érvényiiként meghatarozott szabalyozasi elemet - a HESZ eltérd rendelkezésének
hianyéaban — kell kotelezden figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak a HESZ mddositasaval

torténhet;

b)  az egyes sajatos jogintézmény szabalyozasi elem a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok szerint

alkalmazhato és valik kotelez6vé.

c) a mas jogszabaly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett elemet a vonatkozo
jogszabdlyi eldirasok szerint kell kotelezden figyelembe venni, amennyiben a vonatkozo
jogszabalyi elbiras - a HESZ hatalyba 1épését kovetéen - megvaltozik, és a valtozassal a jogi
kovetelmény a szabdlyozasi terven feltiintetett elemtdl eltér, annyiban a szabélyozési elemet a

vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok szerint kell figyelembe venni a HESZ modositasa nélkiil;

d)  az egyéb tajékoztato szabalyozasi elemet nem kell kdtelezden figyelembe venni, azzal, hogy
a szabalyozasi elem eltérd tartalmt figyelembevétele a HESZ modositasa nélkiil, de a HESZ

egy¢éb eldirasainak a figyelembevételével torténhet;

5. §
(1)

(2) Az ,,Ujonnan beépiil6 fejlesztési teriilet” szabalyozasi elemmel érintett teriileten Gj f6épitmény
épitésének, meglévo épiilet bruttd szintteriiletének egyszeri, min. 25m2-el vald bdvitésének, valamint
uj rendeltetési egység kialakitdsanak feltétele az alabbi sziikséges infrastrukturalis feltételek megléte:

- a ,.kozlekedési tertilet kialakitasara fenntartott teriilet”-en a szabalyozasi tervlap szerint ki lett
alakitva az ut telke €s azon megtortént az Ut kialakitasa. ;
- az épitési dvezetben meghatarozott koziizemi kdzmiivek rendelkezésre allnak.

4. Bel — és kiilteriilet, belteriiletbe vonas helyi szabalyai

6. §

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - termdfold védelmérdl szold torvény szerint - belteriiletbe

vonhato tertleteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonds iitemezetten is végrehajthato, a

szabalyzat eldirdsainak megfelelden kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

6 A4.§ (5) bekezdés h) pontjit a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 6/2024. (I11. 22.)
onkormanyzati rendelete 8. § e) pontja hatalyon kiviil helyezte.

7 AzS5. § (1) bekezdését a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (II1. 22.) dnkorméanyzati

rendelete 8. § f) pontja hatalyon kiviil helyezte.



1l. Fejezet
Az épitett kérnyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lelohelyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemmel érintett teriileteken épitési tevékenység a
vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyet érinté beavatkozas, beruhdzas soran a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 kormanyrendeletben foglaltak az iranyadok.

1l Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo épitéssel osszefiiggo eloirasok

6. Védelem alatt allé taji- és természeti elemek

8.§

(1) A telepiilést érinté magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, ezek

a)  természeti teriilet hatara,

b)  tijképvédelmi teriilet hatara,

c¢) NATURA 2000 teriilet hatara,

d)  nemzeti 6kologiai halozat magteriilete,

e)  nemzeti 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
épitési tevékenység a HESZ eldirasaival egyiitt alkalmazott egyéb vonatkozd jogszabalyokban
rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet és végezhetd.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok és az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének
szabalyai

9.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznélat

a)  amegengedett hatarértéken beliili mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

c¢)  kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Haszonallatok ¢€s egy¢b allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény létesitése a vonatkozo6 dgazati

jogszabalyok betartasaval lehetséges

a) azeld-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott allattartd épitmény elhelyezésére
vonatkoz6 véddtavolsag megtartasaval.



(3) Allattarto épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (6) bekezdésekben foglalt eléirasok és
az 3. sz. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznélata soran a szomszédos telkek sajatos
hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé dvezeti
eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eléirdsoknak megfelel.

(4) A 3. melléklet figyelembevételével

a)  haszondllattarté épitmény kiilteriileten barhol-, belteriileten az Lf épitési Ovezet teriiletén
méretkorlat nélkiil-, az Lk és az Lke épitési Ovezetek teriiletén max. 100 m3és 4,5 m
gerincmagassagu kialakitassal helyezheto el.

b) az Lf Ovezetekben a haszonallattartd épitmény Osszes bruttd alapteriilete legfeljebb az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség mértékének 15 %-a lehet;

c¢)  nagy létszamu allattarto telep fenntartasa és épitése belteriileten- ¢€s kiilteriileten a belteriilettel
hatéros lakoteriiletekt6l mért 50 méteren beliil nem megengedett;

d)  kisallat-kereskedés azon Ovezetben, épitési dvezetben létesithetd, amelyben a kereskedelmi
rendeltetés megengedett,

e)  allatmenhely, allatpanzio a c) pont szerinti teriileteken helyezhet6 el.

(5) Az (4) bekezdés b) €s c) pontok szerinti dvezetekben, teriileteken allattartd

a)  melléképitmény a hatsokertben és épitési helyen beliil,

b)  épitmény, épitményrész épitési helyen beliil,

c¢)  rendeltetés fO rendeltetésti épliletben, az épiilet hatsokert felé eso traktusaban,

d)  rendeltetés f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiiletben, melléképitményben
¢épitési helyen beliil, kizarélag a f6 rendeltetésii éplilet és a hatsokerti épitési hatarvonal kozotti
szakaszon, de a telekhataroktol legalabb 3,0 méteres tavolsagra helyezhet6 el, kivéve, ha az
¢pitményrész a hatsokertben a szomszédos telkek irdnyéba tlizgatlo kialakitassal kapcsolodik,
¢s az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozza.

8. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok
10. §

(1) Epitési tevékenység a kornyezetében 16v6 mezégazdasagi teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) A gyiimolcskataszteri illetve sz616 terméhelyi kataszterbe sorolt teriileteken — csemegesz416
telepitését kivéve — gylimolcsos, erdd telepitése, fasitds, halastd és nadas létesitése, valamint a
term6fold mas céli hasznositasa vonatkozo jogszabalyi kovetelmények alapjan torténhet.

11.§

(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznélhato.

(2) A felszini vizek ontisztuldsanak eldsegitése €s a természetkdzeli 6koszisztémaik (naddasok, ligetes
fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, az érintett ndvényzet kizardlag a revitalizacio, tovabba a
fenntartas és a balesetveszEly elkeriilése érdekében sziintethetd meg.

(3) A felszini vizekkel érintett teriiletek rendezése soran kornyezet- ¢és természetbarat
mérndkbiologiai modszer alkalmazhato.



12.§

(1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mitkodo, illetve 0j 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A levegd védelme szempontjabodl védelmi ovezetet igénylé épitmény (I€gszennyezo forras) ugy
alakithat6 ki, hogy a szomszédos telkek, Ovezetek, épitési Ovezetek beépitési lehetdségét, teriilet
felhasznalasat ne korlatozzak. A lakossagot zavard blizt kibocsdjtd 1étesitmény nem helyezhetd el,
blizt okoz6 tevékenység nem folytathato.

(3) Biizos, fertozés-veszélyes telephely véddteriiletén beliil lakés, szallasjellegii, pihenési célu,
intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgéld épitmény,
valamint lizemi méreta allattartd telep nem Iétesitheto.

13. §
(1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a)  zajtkibocsatd, vagy rezgést okozo épitmény vagy létesitmény akkor épithetd, miikodtethetd,
ilyen tevékenység akkor folytathaté, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a
kornyezetében a vonatkozo zaj- €s rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg;

b)  zajra és rezgésre érzékeny épitmény vagy létesitmény akkor valdsithatdo meg, miikodtetheto,
ilyen tevékenység akkor folytathatdo, ha az altala tlirhetd zaj vagy rezgés mértéke a
kornyezetében érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem korlatozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol érzékeny teriilet, illetve rendeltetés
a)  apihenést szolgalo rekreacios rendeltetés,

b)  avédett természeti teriilet,

c)  azegészségiigyi, szocialis intézmény, 6voda, bolcsdde teriilete,

d)  azudild, szallas rendeltetés,

e)  akozkert valamint

f)  atemetd teriilet.

14. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység, ezen belill szennyviztisztitas
a K-kézm 6vezetben folytathato.

(2) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatési teriiletén az Lk, Lke, Lf és a Vt jelli épitési 6vezetekben,
illetve a Zkk és a Kb-T ovezetekben nem létesithetd.

(3) A szelektiv hulladékgyiijtés lehetoségét a legalabb 300 m? bruttd szintteriiletii 0 kereskedelmi
l1étesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

15.§

(1) A természetkozeli allapota (természetvédelmi teriilet, 6koldgiai halozat elemei — magtertilet)
teriilleteken ¢pitési tevékenység a természetvédelemrdl szold torvény eldirdsai szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljarod hatdsag hozzajarulasaval végezhetd;



(2) Orszagos jelent0ségli természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 teriileten épitési
tevékenység a vonatkozo kezelési terv eldirasaival 6sszhangban végezhetd.

(3) Szennyviztisztito telep védotavolsagat a mikodéshez sziikséges mindenkori hatosagi engedély
hatarozza meg.

(4) A szennyvizatemeld miitargy védotavolsag igénye

a)  hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy

b)  elézetes megallapitas nélkiil
ba) biizzarral és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mutargy esetén 150 m.

(5) Szennyvizatemeld miitargy és szennyviztisztito telep védotavolsagan beliil

a)  1j éplletként ipari, gazdasagi illetve kiilonleges szennyviz-, szemétkezelést szolgalo épitmény
¢épitheto;

b)  amar beépitett épitési telek kivételével, - amennyiben az dvezeti eldirds azt lehetdvé teszi - 1)
lakast létrehozo épitési tevékenységet végezni csak a mitargy védotavolsag okozta
terhelésének a megsziintetését kovetden lehet a c¢) ¢és d) bekezdésekben leirtak
figyelembevételével, ebben az esetben
ba) vagy az €pitési hely hataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag igényét (a miitargy

zajvédetté s blizzardva tételével, sziikség esetén tavvezérlésének megoldasaval),
bb) vagy a mitargy kivaltasat kell megoldani;

¢)  mar beépitett telken a b) bekezdésben leirtak megvalositdsaig a mar meglevd lakoépiilet
karbantartdsa, rekonstrukcioja, belsd atalakitasa a fennallo épiilet kubaturajan beliil lehetséges;

d) nem beépitett, de épitési 6vezetbe sorolt telken - a b) bekezdésben leirtak megvalositasaig, -
¢épitési tevékenység a teleknek a véddtavolsdggal nem érintett részén végezhetd.

(6) A felszini vizek (vizfeliiletek) mederkarbantarto parti sivok védétavolsaga, védéovezete:

a) avizligyi Igazgatdsag vagyonkezelésében 1€év0 csatorndk partélétdl szamitott 10,0 m-en beliil
semmilyen, 10,0 — 15,0 m kozotti sdvban pedig csak ideiglenes jellegli 1étesitmény épithetd;

b)  nem a viziigyi Igazgatosag vagyonkezelésében 1évo csatorndk partélétdl szamitott 4,0 m-en
beliill semmilyen, 4,0 — 10,0 m kozotti savban pedig csak ideiglenes jellegli 1étesitmény
épithetd;

1V, Fejezet
Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos eloirasok

9. Alkalmazandé sajatos jogintézmények
16. §

A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletekre vonatkozodan a 19. § - ban foglalt szabalyokat kell
alkalmazni.

17.§

(1) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvalositd
telekalakitast kovetden végezhetd.



(2) A kézmtuellatast szolgald mérndki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az épitési
ovezet, Ovezetre meghatarozott "a kialakithaté telek legkisebb teriilete”, ¢és ,legkisebb
telekszélessége, mélysége" eldirasoktol eltéréd miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.

(3) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten tombfeltaras a sajatos jogintézménnyel
érintett teljes teriilet egységes telekalakitasa szerint valosithatd meg.

(4) A vizfolyés, arok telkének modositasa (sziikitése, bodvitése, meder keresztmetszetbe, a
vizlevezetésbe vald beavatkozas -zaportarozo kialakitas-, hid-épités, foldhivatali térképen rogzitett
hely és a valdsagban igénybevett teriilet 6sszehangoldsa) az illetékes hatdsdg engedélye alapjan
torténhet.

(5) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érint6 telekegyesités, telekhatar-rendezés sordn a
2. mellékletben meghatarozott ,,legkisebb kialakithato telekméret” szabalyozotol — K jel alkalmazasa
esetén is - el lehet térni legfeljebb 10%-0s mértékben. A telekhatarrendezés elott fennalld legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység legfeljebb 10%-ban csokkenhet, ezen esetekben a legkisebb
telekszélesség €s a legkisebb telekmélység szabalyozot nem kell figyelembe venni.

(6) Fekvdtelek — amennyiben az épitési Ovezeti, Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(7)® Szabélyozési vonal vagy dvezethatar kialakitasat célzo telekalakitds esetén, a szabalyozasi terv

szerinti kialakitas akkor is megengedett, ha az igy 1étrejovo telek vagy épitési telek:

a) teriilete, alakja, beépitettsége az Gvezetben vagy épitési dvezetben eldirt méreteknek nem felel
meg

b)  eld-, oldal-, és hatsokert mérete nem felel meg az dvezeti, épitési dvezeti eldirasoknak.

18. §

(1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsanak megvalosuldsa ¢és az ¢épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozoval
telepiilésrendezési szerzddést kothet a mindenkor hatalyos vonatkoz6 magasabb szintli jogszabalyok
szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben meghatarozott

telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési feladatok, ezen beliil kiemelten

a)  aszabalyozasi terven tervezett szabalyozassal érintett teriiletek tombfeltarasara;

b)  azUjonnan beépiild fejlesztési teriilet telekalakitasara, fejlesztési feladatainak ellatasara, illetve
a kapcsolodd 6nkorményzati feladatok atvallalasanak megvalositasara;

c¢)  a telkenként kettdnél tobb lakas rendeltetési egység megépitésével Osszefiiggd infrastruktira
fejlesztésre illetve a kapcsolodd dnkorményzati feladatok atvallalasanak megvalositasara

az 6nkormanyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek

tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozdval.

8 A17.§ (7) bekezdését a Janoshalma Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (II1. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.
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19. §

(1) A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabalyban foglalt kdvetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek figyelembevételével
a polgarmester 6nkormanyzati hatésagi dontésben irhatja eld.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon beiiltetési kotelezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan valik kotelezévé - érintett telkeken a zoldfeliiletek a Szabalyozasi Terven jelolt
sz¢élességben fasort, €s azt szegélyezo cserjesavot kell telepiteni.

20. §

(1) Az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan koztertilet alakitasi terv késziil

mindazon koztertiletekre ahol

a) az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kdzmiivesitési vagy
biztonsagi szempontbol sziikséges;

b)  az dvezeti eléiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan végezhetd;

c¢)  atelepiilésképi rendelet azt kotelezové teszi.

(2) Kozteriilet kialakitdsa, 0jjaépitése — amennyiben az miiszakilag lehetséges — akadalymentes
modon valdsitandd meg.

V. Fejezet
Kozmuellatas és elektronikus hirkozlés eloirasai

10. Altalianos kézmiiel6irasok
21. §

(1) A meglévo és a tervezett koziizemil

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- €s csapadekviz),

c¢)  energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

halozatai és létesitményei, épitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti védotavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl
eltér6 esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét az dgazati eldirdsok szerint kell
biztositani.

(2) A kdzmiivesitésre kertild teriileten telkenként kell

a)  vizellatas, villamosenergia ellatds és foldgazellatds vonatkozéasdban a kozteriileten halado
koziizemi halozathoz 6nalld bekotésekkel €s mérési helyekkel csatlakozni,

b)  csapadékviz elvezetés, gravitacios vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasaban akar
kozteriileten, akar maganteriileten haladé koziizemii halozathoz 6nallo bekotéssel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmiivek miitargyainak és 1étesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a)  akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b)  ahalozatokhoz valo hozzaférhetdségre.

(4) Uj 1t épitése, ut rekonstrukcibja esetén (kozat és maganit esetén egyarant) gondoskodni kell
a)  atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
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b)  ameglevo kdozmiivek sziikséges felujitasarol,

¢)  Azokban az utcakban, ahol 1j, szilard burkolatot terveznek épiteni, ott a meglévd régi, rossz
mindségli €és esetlegesen nem egységes gerinc- €s bekotd vezetékek kivaltasat sziikséges
elvégezni (kiemelt tekintettel: Hosszuhegyi utca, Jozsef Attila utca, Korhaz utca)

d)  acsapadékvizek elvezetésérol,

e)  kozut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kdzvilagitas kiépitésérol,

9 maganut (kdzforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) esetén kiil- és belteriilet beépitésre
szant terliletén a térvilagitas megépitésérol.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, l1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien
kell megoldani,

¢)  0j kdzmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevo (felszamolasra tervezett) és uj rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében
a)  azutak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b)  abeépitésre szant terilileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12,0 m meglévd vagy tervezett szabalyozasi szélességet meghaladod utcakban legalabb
egyoldali,
bb) 14,0 m meglévd vagy tervezett szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22.§

(1) Teljes kozmiiellatasra javasolt ovezetben uj kozlizemil vizeloszté halézat csak a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egyiitt €pithetd.

(2) A vizellatas — amennyiben azt az épitési Ovezeti illetve dvezeti eldiras konkrétan nem tiltja — helyi
vizbeszerzésrol is biztosithatd, amennyiben az érintett hatosdg az igy kinyert vizet ivovizként
elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhalozatrol a tiliziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tliziviz tarozo
1étesitése, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

23.§
(1) Szennyvizelvezetd halozat csak elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeologiai €s geoldgiai adottsaga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy
drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése.

(3) Beépitésre szant teriileten épitési tevékenység

a) teljes kozmiiellatasra javasolt teriileten €s mar csatornazott teriileten a kdozcsatorna halozatra
torténo csatlakozassal,

b)  részleges, hianyos kozmiivesitésre javasolt csatornazatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozd eldirasai szerint torténhet.
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(4) Részleges, hianyos kozmiivesitést megengedo teriileten keletkez6 szennyvizeket ha
a)  anapi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre 4116
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) egyedi hazi koézmiipétloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyitijteni;
ab) a Kkiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m’-t el nem érd esetben is) tisztitisara
egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre 4llo
kozcsatorna haldézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, helyben létesitett
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato a keletkezd szennyvizek tisztitasara.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithato, épitési tevékenységet végezni a kozcsatorna csatlakozas kiépitésének
megoldasaval lehet.

(6) Fedett zart kozmiipotlo medence akkor alkalmazhato, ha
a)  atelek dllando megkozelithetdségére megfeleld utkapcsolat biztositott,
b)  az 6sszegylijtott szennyviz a kijelolt letiritd helyre elszallithato.

(7) Kiiltertileten egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha

a)  az Ovezeti €s egyéb eldirasok, korlatok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az illetékes hatosag
az alkalmazashoz hozzajarul, és

b)  a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini ¢l6viz befogadds megoldhato és arra az ¢ldviz
kezeldje befogadd nyilatkozatot ad,

¢)  akisberendezés védoteriiletével nem nyulik til azon a telken, amelyre telepitették,

d)  atisztitoberendezéssel az illetékes szakhatosag altal meghatarozott tisztitasi hatdsfok elérhetd.

24.§

(1) Vizelvezetd arok a hordalék biztonsagos megfogéasaval épithetd, ujithato fel. A csapadékvizek
¢lovizbe vezetése hordalékfogé miitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal hogy szennyvizhéalozatba
csapadekviz nem vezethetd.

(3) A keletkezd felszini vizek telken beliil szikkasztandék, amennyiben az miiszaki, illetve
természeti adottsdgok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegyllt viz a csapadékviz elvezetd
rendszerbe (zart csapadékcsatornaba, nyilt vizelvezetd arokba, ¢ldvizbe) befogadodi nyilatkozat
alapjan bevezethetd

a)  kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja,

b)  aszomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasaval.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetésége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt feliilet novelésével jard épitési
tevékenységgel egy idében a burkolt és tetdfelillet minden megkezdett 1 mZ-re utdn 0,05
m’/m*fajlagos tarozé térfogatli zart taroléba a telken beliil kell dsszegyiijteni a vizeket és
késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelvezetd halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak
szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni.
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25. §

A fold feletti és fold alatti elosztohaldzat a mindenkor hatélyos telepiiléskép védelmérdl szolo helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.

26. §

Foldgazvezeték elosztohalozat a mindenkor hatalyos teleptiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletben
foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.

27. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezheté el kozcélu energiatermelést szolgald
széleromii (sz€lturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve a K-kozm és a K-Me jell épitési Ovezet
tertiletét.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Gip-1,a Gip-2; a Gksz-1, a Gksz-2; a K-Koézm, a K-Me, a K-
H, a K-mii jelii épitési Ovezetben, tovabba a Kb-b és a Kb-sp dvezetben helyezheté el 50 kVA — nal
nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesitOképességii, villamos energiat termeld — szélerdmiinek,
sz€lerémi parknak nem mindsiilé — erémil.

3y’
11. Elektronikus hirkozlés
28. §

(1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kotelezdvé teszi a
villamos-energia ellatdsra vonatkozoan a halozatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirkozlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalo foldfelszini berendezés a telepiiléskép
védelmérdl szolo helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el onallé épitményként, vagy
meglévé épitményen olyan modon, hogy annak legfelsd pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja
meg a hirkdzlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja.

VI. Fejezet
Az épités adltalanos szabdlyai

12. Az épitési ovezetek beépitésének alapveto szabalyai
29. §

Epitési ovezetben 0j épiilet elhelyezésének egyiittes feltételei:

a) az épitési telek megkdzelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet, vagy a magénut
kialakitasa, és az ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kozat, vagy maganut jelen rendeletben és agazati jogszabalyokban
foglalt kdvetelményeknek megfeleld koziti kozlekedésre alkalmas modon térténd kiépitése;

9 A27.§ (3) bekezdését a Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (III. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 8. § g) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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c) az épitéssel érintett épitési telek épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesitettsége,
vagy kozmiiellatasi feltételeinek biztositasa, kozcsatorna hidnyaban jelen rendelet szerinti zart
rendszerii szennyviztarolo, vagy egyéb kozmiipotld alkalmazasa.

13. Az épitési hely és beépitési m6d meghatarozasanak szabalyai
Epitési hely
30. §

(1) Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet alapjan és egyiittes alkalmazasival meghatarozott
épitési helyen szabad.
Elokert

(2) Amennyiben az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatarozasa sorén,

a)  beépiilt telektombben az eldkert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell illeszkedni
ugy, hogy az eldkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két
telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba kertiljon,

b)  jellemzéen beépitetlen telektombben az el6kert nagysaga min. 5,0 méter.

c¢)  saroktelken az eldkerti épitési hatarvonalat ugy kell meghatarozni, hogy az a csatlakoz6
eldkerti hatdrvonalakhoz igazodjon.

Oldalkert

(3)!° Oldalhataros beépitési mod esetén az oldalkert szélessége — jelen rendelet eltérd dvezeti és
épitési dvezeti eldirasainak hianyaban — az orszagos szabalyok szerint allapitandé meg.

(4) A szabadonallo beépitési mod esetén, amennyiben az Ovezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter.
Hatsokert

(5)'! A hatsokert mérete - jelen rendelet eltérd dvezeti és épitési dvezeti elbirasainak hianyaban — az
orszagos szabalyok szerint allapitand6 meg.

(6) Amennyiben a fekvo-telek csak igy valik beépithetové a hatsokert 0,0 méterig csokkenthetd.
Epiilet, épitmény telepitésének modja

(7) Kialakult beépitésii telektombben az épiilet telepitési helyét (az épiilet €pitési helyét és az épitési
helyen beliili elhelyezésének modjat) a vonatkozo eldirdsok és — amennyiben az erre vonatkozo
szabalyt tartalmaz - a telepiilésképi rendeletben foglalt kvetelmények szerint kell meghatarozni.

(8) Kialakult beépitésii épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet O(K) jelzésii ,kialakult, oldalhatdron

allo” beépitési modot ir el

a) a 16,0 méternél nagyobb legkisebb szélességli épitési telken 1) épiilet szabadonalld beépitési
modnak megfelelden is telepithetd,

b)  Vtés Vi jeli kialakult (K) beépitési modu épitési ovezetekben a 14,0 méter vagy annal kisebb
szélességl épitési telken ha a kialakult allapot miatt a szabadonall6 vagy az oldalhataron 4llo

10 A 30. § (3) bekezdése a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

11 A 30. § (5) bekezdése a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkorményzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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beépités nem alakithato ki, 0 épiilet zartsorti beépitési modnak megfelelden is telepithetd,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

c) 2AzLf-1és Lk-2 épitési Svezetekben az oldalhataron 4ll6 beépitési mod mellett az épitési hely
zartsortan is meghatarozhat6 saroktelek esetében, tovabba akkor is, ha meglévd épiilet miatt
az eldirt mértékii oldalkert nem biztosithato.

(9) Kialakult beépitésii épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet SZ(K) jelzést ,kialakult, szabadon 4116
beépitési modot ir eld, de az a kialakult allapot miatt a szabadon 4116 beépités nem alakithato ki a 16,0
méternél kisebb legkisebb szélességli épitési telken 1j épiilet oldalhatdros beépitési modnak
megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

14. Egyéb épitési eldirasok
31.§

(1)'* Amennyiben a szabélyozasi terv alapjan egy telek tdbb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt,
ugy épitési tevékenység csak az ovezethataroknak megfeleld telekalakitasi eljaras lefolytatasa utan
végezhetd.

(2) Az épitési ovezetekben

a)  terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,

b)  melléképitmények épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kozmiibecsatlakozasi miitargy,
a hulladéktartaly tarold kerti épitmény és a 8. § (5) bekezdés a) pont szerinti allattartd
melléképitmény;

(3) Amennyiben az ¢€pitési Ovezetben a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb
beépitettség ardnya (%) az é€pitési Ovezetre, Ovezetre nem keriilt meghatirozasra, annyiban az a
megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 2-szerese lehet 60%-0s megengedett
legnagyobb beépitettségi mértékig. Amennyiben az épitési Ovezetre megallapitott beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetdé megengedett
legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Ovezetre meghatarozott beépitettségi maximummal,
kivéve, ha az épitési ovezeti eldirds masképpen nem rendelkezik.

(4) Az Ovezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilo épitmény magassaga
nem haladhatja meg az 6vezetben, épitési dvezetben eldirt épililetmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen rendelkezik.

15. A kialakult és uj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
32.§

(1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az dvezetre

vonatkoz6 paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint térténhet. Ha

a) az épiiletmagassag meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
értékét, az épiilet bovithetd a vonatkozd egyéb eldirasok betartdsaval,

12 A 30. § (8) bekezdés c) pontjat a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (I11. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (3) bekezdése iktatta be.

13 A31. § (1) bekezdése a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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b)  a beépitettség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, és a
tervezett bovités az épliletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetdtér beépitésével
bovithetd a vonatkozo egyéb eldirasok keretei kozott;

helyen Kkiviil helyezkedik el, az épitmény, kubatarajan beliil jokarbantarthato, felajithato,
tovabba jelen rendelet szerint megéllapitott épitési helyen beliil bovitheto.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba 1épését megel6zéen —
nem az egyszeri bejelentés hatdlya ald tartozéan — épiilt épililetek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési ovezetben, Gvezetben — eltérd épitési dvezeti, Gvezeti rendelkezés hianyaban — elhelyezett

sajatos épitmény (Sé) illetve miitargy, technoldgiai épitmény (T¢€) legmagasabb pontja maximum
15,0 m lehet.

16. Keritések
33.8§

(1) Kozteriileti telekhataron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tomor kerités esetén legfeljebb
1,8 m, a ldbazat magassaga 0,6 m lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kdzlekedésbiztonsag fenntarthatdosaga érdekében — a keritéseket a saroktol
5-5 m-en beliil min. 50%-ban attorten kell kialakitani.

(3) Kozteriileti és telken beliil kerités a telepiiléskép helyi védelmérdl szold rendelet alapjan
telepithetd, és végezhetd rajta épitési tevékenység.

(4) A kozteriilet hatdran 4ll6 keritésvonaltél a telek irdnydba beljebb épitett kapubeha;jto,
keritésszakasz miatt a telek kozteriiletbe benyulo része esetében a kozteriiletre vonatkozo szabalyok
alkalmazandok.

17. Epités lejtos terepen, tamfal, rézsi, tamfalgarazs
34. §

Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatdo meg, kivéve a telek biztonsagos
megkozelitését szolgalo tereprendezést.

18. Kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések
35.§

(1) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m 2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiilet magassaggal
1étesithetd.

19. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai
36. §

(1) Az épitési Gvezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliileti arany szerinti zoldfeliilet
megléte az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositja.
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(2) A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé egyedi kdvetelményeket a telepiiléskép védelmérdl szolo
helyi rendelet tartalmazza.

20. Gépjarmiivek elhelyezése
37.§

(1) Az 0j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek épitése, meglévo épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerii hasznalatahoz az OTEK-ban eldirt mennyiségii
¢s fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani.

MASODIK RESZ
Részletes épitési ovezeti, ovezeti eldirdasok

VII. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek eldirasai

21. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos eldirasai, rendeltetések
38. §

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznélatuk szerint, a felhasznalasi litemezést és a teriiletek adottsdgait figyelembe véve sorolja
épitési ovezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési ovezetek jele keriil abrazolasa a HESZ-
ben rogzitettek szerint.

(2) Az épitési ovezeteket, és a telekalakitasra és épitési dvezetekre vonatkozo eldirasokat a 2.
melléklet, az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket az OTEK alapjan lehet elhelyezni.

(3) Minden épitési Gvezetben, dvezetben elhelyezhetd az eldirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését
biztositd épitmény.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben
a) aHESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan modon valosithaté meg, hogy az a hasznalat soran
a teriilet adott épitési dvezetnek megfeleld sajatos hasznalatdt ne korlatozza, vagy attdl ne
igényeljen védelmet, tovabbad a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi el6dirasoknak
megfeleljen;
b)  aHESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabalyozott rendeltetés
ba) abban az esetben valdsithato meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglalt illeszkedési,
a jelen rendeletben meghatarozott, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eldirasoknak megfelel;
bb) olyan modon valodsithaté meg, hogy az a hasznélat soran a teriilet adott épitési ovezetnek
megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attdl ne igényeljen védelmet.

(5) Epitési 6vezetben 1évé épitési telken az adott épitési dvezet hasznalati céljaval dsszefiiggd, és az
ezen kiviil elhelyezhetd egyéb rendeltetéseket, az OTEK szabalyai szerint lehet;
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22. A falusias lakoteriiletek eloirasai
39.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 - 5,0 m-es épiiletmagassagu elsdsorban lakoépiiletek, a mezo-
¢s az erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf tertiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei az
Lf-1, Lf-2, jeli épitési ovezetek.

(3) Az Lf épitési dvezetben 1évo épitési telken

a)  elhelyezhet6 tobb épiilet;

b)  az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy a keletkezd
szennyviz elhelyezése az ellatatlan teriileteken — a kozcsatorna megépitéséig — zart
szennyviztarolo alkalmazasaval is megoldhato.

23. A kertvarosias lakoteriiletek eloirasai
40. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet (Lke-) laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallod rendeltetési
egységet magaba foglalo, jellemzden 4,5 — 5,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd elsésorban
lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési Ovezetei
az Lke-1, Lke-2 jelii épitési dvezetek.

(3) Az Lke épitési dvezetben 1évo épitési telken
a)  az épités feltétele a teljes kozmuvesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy
aa) a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kdzcsatorna megépitéséig — zart szennyviztarolo
alkalmazaséval is megoldhato,
ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel az egyéb rendelkezések
figyelembevételével megengedett.
b)  egy épliletben 1évo kettd, vagy annal tobb lakas rendeltetéséhez tartozod gépjarmiitarolot az
épiiletben kell elhelyezni.

24. A kisvarosias lakoteriiletek eldirasai
41. §
(1) A kisvarosias lakoteriilet (Lk) stirti beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
10,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé elsdsorban lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére

szolgal.

(2) Az Lk teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei
az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 jelii épitési ovezetek.

(3) Az Lk ¢épitési Ovezetben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség

rendelkezésre éllasa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése az ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével;
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(4) A Magyar Laszlo6 utcaban a kialakult allapotra valo tekintettel a hatsokert mértéke 0,0 m.

25. A nagyvarosias lakoteriiletek eldirasai
42.§

(1) A nagyvarosias lakotertilet (Ln-1) a stirti (telepszerti) beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd elsésorban lakd rendeltetésti éptiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ln teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei
az Ln-1 jell épitési Ovezet.

(3) Az Ln épitési Gvezetben 1évo épitési telken
a)  elhelyezhetd tobb épiilet, uszotelken is,
b)  azépités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa.

26. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek eldirasai
43.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban olyan lako ¢€s telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod
épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei a
Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 és a Vt-5 jelli épitési Ovezetek.

(3) A Vt ¢épitési ovezetben 1€vo épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b)  az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési ovezeti
eléiras masképpen rendelkezik.

c)  egy épiiletben 1évo lakas rendeltetésehez tartozo gépjarmiitarolot a lakast tartalmazo épiiletben
vagy az épiilettel kozos épiiletben kell elhelyezni.

44.§

(1) Oldalhataros (K) beépitési mod esetén, 14 méter vagy annal keskenyebb telkeken, amennyiben a
szomszédos épiilet, - az érintett telek épitési jogainak sériilése nélkiil, - zartsoruan csatlakoztathato,
az épitési hely zartsoruan is meghatarozhato.

(2) Zartsoru épitési hely esetén az épiiletek zart sora az dvezetben meghatarozott épiiletmagassag
mértékével, de legalabb 10,0 méterrel szakadhat meg, ahol az épiiletkdz teriilete két telekre esik,
abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

27. Az intézményi vegyes teriiletek eldirasai
45. §

(1) Az intézményi teriilet elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) A Vi teriiletek szabalyzatban meghatarozott, ¢s Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezete a Vi-
1 jelt épitési dvezet.

(3) A Vi-1 ¢épitési ovezetben 1évo épitési telken

a)  az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével;

b)  az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhatdo meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
el6iras masképpen rendelkezik.

28. A kereskedelemi, szolgaltato gazdasagi teriiletek eloirasai
46. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetei
az Gksz-1, Gksz-2 jelii épitési Ovezetek.

(3) Az elhelyezheto rendeltetések:

a)  nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenység,

b)  agazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szdmara
szolgalé lakorendeltetés OTEK alapjan;

¢)  kereskedelmi, szolgaltatod;

d)  nem jelentds zavaro hatdsu ipari-termeld;

e)  lizemanyagtolto;

f)  raktarozési funkciok valamint

g)  OTEK alapjan.

(4) A Gksz épitési ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:
a)  személygépjarmii tarolo,
b)  egyéb, a {0 rendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(5) A Gksz épitési dvezeteiben 6nallod lako f6 rendeltetéshi épiilet nem helyezhetd el. A Gksz épitési
ovezetben kialakult laké rendeltetés megtarthato, 0j épiilet épitése esetén 1) 6nallo lako rendeltetési
egyseg, a szolgalati lakas kivételével, - nem épithetd.

(6) A Gksz épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el blizos tevékenységgel jard funkeidji épitmény.

(7) A Gksz épitési Ovezeteiben 1évo épitési telken az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre alldsa azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(8) A Gksz épitési dvezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti eléirds masképpen nem
rendelkezik.

(9) A Gksz épitési ovezetben, amennyiben az dvezeti vagy egyedi eldiras masképpen nem rendelkezik

az elokert a 30. § szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési ovezetben megengedett
legnagyobb épililetmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;
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(10) A Gksz épitési 6vezeteiben technologiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja
a megadott legnagyobb ¢épiiletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez
sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiilo épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 2.
mellékletben foglaltak szerint.

29. Az ipari teriiletek eléirasai
47. §

(1) Az ipari teriilet az OTEK szerinti egyéb ipari teriiletek ovezete (Gip), ami olyan gazdasagi céla
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A Gip tertiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetei a
Gip-1, Gip-2 jelii épitési Ovezetek.

(3) Az elhelyezheto rendeltetések:

a)  gazdasagi tevékenység,

b)  agazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalé lakorendeltetés OTEK alapjan;

¢)  kereskedelmi, szolgaltatod;

d)  ipari-termelo;

e)  lizemanyagtolto;

f)  energiaszolgéltatési,

g)  telepiilésgazdalkodasi;

h)  raktarozasi funkciok valamint

i)  OTEK alapjan.

(4) A Gip épitési ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a)  jarmi tarolo,
b)  egyéb, a {0 rendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(5) A Gip teriilet épitési Gvezete elsOsorban gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények
elhelyezésére szolgal. A Gip épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamara telkenként egy lakas rendeltetési egység helyezhetd
el, nem 6nallo lako rendeltetésti épiiletben.

(6) A Gip épitési Ovezeteiben 1évo épitési telken az épités feltétele belteriileten a teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes
jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Gip épitési Ovezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen nem
rendelkezik.

(8) A Gip épitési dvezetben - kivéve, ha dvezeti vagy egyedi eldiras masképpen nem rendelkezik -

a) azelékert a 30. § szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;

b)  amennyiben az épitési telek lako-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant dvezetbe sorolt
telekkel hataros, akkor ezen telkek felé, telken beliil, a telek telekhatdrai mentén, 6sszefiiggd
fasitott zold savot kell kialakitani, a szabalyozasi tervlapon abrézoltak szerint.

(9) A Gip épitési Ovezeteiben technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb
magassaga a megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az Ovezetben megengedett

22



tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiilo épitmények létesitése esetén
haladhatja meg a 2. mellékletben foglaltak szerint.

30. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
48. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek (K- eldjelii) épitési dvezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd ¢épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A K- teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei a

a) K-Kozm jeli, kozmiiellatas teriiletének,

b)  K-P jell, vasartér, piac teriiletének,

¢)  K-T jeli, temeto teriiletének,

d) K-Me jelli, megijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet,
e)  K-H jeld, hulladékkezeld, hulladéklerako teriiletének,

) K-Mii jeli, mezdgazdasagi iizemi teriilet

épitési Gvezetei.

(3) A K- ¢épitési dvezeteiben kiegészito rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarolo rendeltetés.

(4) A K- épitési ovezeteiben lakas rendeltetés nem helyezheto el.

(5) A K- ¢épitési ovezeteiben nem helyezhet6 el

a)  blizos tevékenységgel jard funkcidja épitmény,

b)  haszonallattartas céljara szolgdld épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A K- ¢épitési Ovezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele belteriileten a teljes

kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy

a)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b)  a (2) bekezdés szerinti épitési Ovezetben kdzmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa
hidnyéaban korszerl és szakszerli kozmiipotlo berendezés alkalmazhato, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével,;

c)  koziizemi vizellatass OTEK alapjan kivalthato.

(7) A K- épitési ovezeteiben elhelyezheté tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik.

31. Kiilonleges kozmiellatas épitményei dvezet egyedi eldirasai
49. §

A K-kozm jelii épitési Ovezetben 1€vd épitési telken a kozmiellatassal kapcsolatos épiiletek,
épitmények helyezhetdk el, ahol azaz épitési hely:

a) azeldkert a 30. § szerinti, de legalabb 2,0 méter;

b)  az oldalkert az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke,

c¢)  ahatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke.
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32. Kiilonleges vasartér, piac teriilet 6vezetének egyedi eldirasai
50. §

(1) A K-P jeli ¢épitési Ovezetben 1évo épitési telken a vasartér, piac tevékenységgel kapcsolatos
éptiletek, épitmények helyezhetdk el, ahol az épitési hely:

a) azeldkert a 30. § szerinti, de legalabb 3,0 méter;

b)  azoldalkert az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke,

c¢)  ahatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke.

33. Kiilonleges temeto teriilet 6vezetének egyedi eldirasai
51.§

(1) AK-T jelt épitési ovezetben elhelyezhetd épitmény rendeltetés temetési, hitéleti valamint az ezen
rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(2) AK-T épitési Gvezetben az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom, kapolna,
ravatalozo esetén 15,0 m.

(3) A K-T 6vezetben a kozteriileti telekhataron urnafal 1étesithetd a temetdn beliili megkozelitéssel.
Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(4) A K-T ¢pitési dvezetben miitargy (pl.: harangldb, torony, emlékmil) megengedett épitmény
legmagasabb pontja 15,0 méter.

34. Kiilonleges megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezetének
egyedi eléirasai

52.§

(1) A K-Me ¢épitési Ovezetbe tartozo épitési telken a megujuld energiaforrdsok épitményei
helyezhetdk el.

(2) A K-Me jelii épitési ovezetben 1év0 épitési telken az épitési hely:

a) azeldkert a 30. § szerinti, de legalabb 10,0 méter;

b)  az oldalkert az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de
legalabb 10,0 méter,

¢)  a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de
legalabb 10,0 méter.

35. Kiilonleges hulladékkezelo, hulladéklerako teriilet 6vezetének egyedi eléirasai
53. §

(1) A K-H jeli épitési dvezetben 1évo €pitési telken a hulladékkezeld, hulladéklerako tevékenységgel

kapcsolatos épiiletek, épitmények helyezhetdk el, ahol az €épitési hely:

a)  azeldkert a 30. § szerinti, de legaldbb 10,0 méter;

b) az oldalkert az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de
legalabb 10,0 méter,

c¢)  a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke, de
legalabb 10,0 méter.
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36. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet 6vezetének egyedi eléirasai
54. §

(1) A K-Mii jelt épitési 6vezetben 1€évo épitési telken

a)  amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kozvetleniil kapcsolodo, kozlekedési
feltarast biztosito telek szélessége
aa) legalabb 12,0 méter, akkor az elokert 5,0 méter;
ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az elokert 10,0 méter;

b)  azoldalkert az 6vezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag mértéke;

c¢)  ahatsékert az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke.

(2) A K-Mii teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozési Tervben is jelolt épitési dvezetei
a K-Mii és a K-Mii-1 jeli épitési ovezetek.

(3) A K-Mii jelu épitési Ovezetben elhelyezhetd buizos tevékenységgel jardé funkcidju épitmény,
iizemi, raktarozasi, allattartd, irodai és szocidlis épiiletek, valamint az egyéb mezdgazdasagi és
haszonallattartdishoz kapcsol6dd tarold, technikai jellegi épiiletek ¢és ¢épitmények, tovabba
kozmiiépitmények €s a hasznald és a személyzet szamara szolgald legfeljebb 2db lakérendeltetésii
épiilet. Az épiiletben/épitményekben a meghatarozott funkcidok vegyesen is elhelyezhetok az egyéb
agazati jogszabalyok alapjan.

(4) A K-Mii jelt épitési Ovezetben az €pités feltétele a részleges kozmiivesitettség, amely esetben
engedélyezett furt kut, és a kozmiipotld berendezés megléte kotelezd. A kozmiiellatasban a megtjulo
energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatas, az elektromos energiaszolgaltatas 1égkabellel is
kiépitheto.

(5) A lakotertilethez csatlakozod K-Mii teriileteken kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységek
nem végezhetdk.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti eldirdsai

37. A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eléirasai
55.§

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A Szabalyozasi
Tervben az egyes dvezetek jele keriil dbrazolasa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az ovezet eldirasainak megfeleld rendeltetés olyan modon valdsithatd meg,
amely hasznalata soran a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy att6l nem igényel védelmet,
¢s az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

(3) Minden Ovezetben elhelyezhetd a telek vagy épitmény rendeltetésszerti hasznalatat biztositd
gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.
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38. A kozlekedési teriiletek ovezeteinek eldirasai
56. §

(1) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kozit, a kerékparut, a gépjarmii varakozohely - a
kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulo kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere ¢s kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a kotottpalyas
kozlekedés, tovabba a kozmii és a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.

(2) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés
teriileteinek Gvezeteire, illetve a kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az alabbiak
szerint:
a) akozati kozlekedés teriiletei

aa) a KOu jeldi, az orszagos mellékut, telepiilési foutak teriiletének,

ab) a KOu-gy jeldi, a helyi gytijtdutak teriiletének, és

ad) a KOu-A jelii, az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek, jellemzden a kozteriileti

kiszolgalo és lako utak, illetve kiilteriileti utak;

b)  akotottpalyas kozlekedés teriiletei

ba) a KOk jeldi, vasiti teriilet 6vezetére

tagozodnak.

(3) A (2) bekezdés szerinti ovezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) akozlekedést kiszolgalo,
b)  akozbiztonsagot szolgalo,
c)  kizarolag KOk és Kdu dvezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald szallas
rendeltetést tartalmazhat.
d)  a KOk dvezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésii épiiletben a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(4) Kiilteriileten a Kou Ovezetbe sorolt Ut tengelyétdl mért 50- 50 m véddsavot kell biztositani. A
védoteriileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el.

40. A zoldteriiletek ovezeteinek altalanos és egyedi eldirasai
57.§

(1) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
ovezetekbe soroltak:

a)  Z-kp jelt kozpark dvezet,

b)  Z-KKk jeli kozkert dvezet.

(2) Az ovezetek telker maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a teriilet hasznalata
idében korlatozhato.

(3) A kozpark ovezetbe (Z-kp) tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésii, els6sorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri, és rekreacids tevékenységet szolgalod tobb funkcids kdzhasznalatu kozteriileti
zoldfeliiletei.
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(4) A Z-kp 6vezeten beliil

a) ateriilet fenntartdsahoz és kiszolgéaladsdhoz sziikséges épitmények,

b)  a szabadidd eltoltését szolgalo, épiiletnek nem mindsiild pihenési, sportolasi €pitmények,
sétautak és koztargyak.

c¢)  atestedzést szolgalo épitmények - jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttato

d)  apihenést, rekreaciot szolgalo épitmények - pihendhely, sétant, diszkut, emlékmi -,
e)  ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(5) A Z-kp dvezetben 1évo telek legalabb 70%-4at biologiailag aktiv novényzettel, vizfeliilettel kell
fenntartani illetve kialakitani.

(6) A kozkert Gvezetbe (Z-kk) tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésti, elsésorban egy meghatarozott
funkciot, pihenést, jatszotéri, rekredcios tevékenységet szolgald kozhaszndlati kozteriileti
zoldfeliiletei.

(7) A Z-kk 6vezeten beliil elhelyezhetdk:

a)  a disz- és pihendkert funkcidhoz, sport-, rekreacidhoz kapcsolodo épitmények - pihendhely,
sétatt, diszkut, disztd, emlékmd, jatszotér, kutyafuttato -,

b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(8) A Z-Kkk Ovezet teriiletének legalabb 70%-at biologiailag aktiv ndvényzettel, vizfeliilettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

41. Erdoteriiletek 6vezeteinek altalanos és egyedi eloirasai
58. §

(1) A Szabalyozasi Terv az erddteriileteket funkciojuk, és épitmények elhelyezése szempontjabol az
alabbi ovezetekbe sorolja:

a)  Ev jell védelmi erdd dvezet,

b)  EKk jelii kozjoléti erdd dvezet,

(c) Eg jelt gazdasagi erdd Gvezet.

(2) Az ovezetekben 1évd kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(3) Az 6vezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl kerités 1étesithetd.

(4) Az Ev Ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgdld védelmi
rendeltetésti erddk, igy Janoshalman az egymast zavard funkcidju teriiletek kozotti lehatarolast,
vizualis elvalasztast biztosito erddtertiletek.

(5) Az Ek 6vezetbe tartoznak a kozjoléti erdok.

(6) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési funkcidt bet6ltd okologiai szempontbol értékes erddteriiletek.

(7) Az Eg 6vezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti Iétesitmények helyezhetdk el, amennyiben
az erd6t rendeltetésének, okologiai szerepének betdltésében nem akadalyozzék. Az Eg és Ek
ovezetben 100.000 m?-t meghalado teriiletnagysagu telken 1 db lakas rendeltetés is elhelyezhetd
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meglévé épiiletben, vagy az Ovezetben elhelyezhetd gazdasagi, turisztikai rendeltetésti épiilet
épitésével egy iddben, vagy azt kovetden létesitve a (9) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(8) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erd0 valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az lizemi
tervek eltéréseivel egyfitt.

(9) Kivalo termOhelyi adottsagu erdéteriileten épiilet nem helyezhetd el.

42. Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
59. §

(1) A mezdgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés az allattartas és allattenyésztés €s a halaszat,
tovabba a ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozaséra, taroldsra és arusitdsra szolgéald
épitmények helyezhetdk el.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja,

a)  altalanos mezdgazdasagi teriiletként Ma-1 jeli dvezetbe,

b)  kertes mezdgazdasagi teriiletként MKk-1 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetbe.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt természetvédelmi szempontbdl védett teriileteken
a) megdrzendd az extenziv tdjhaszndlat a jellemzden gyepes vagy visszagyepesedo teriileteken;
b)  csak az alabbi épitmények:
ba) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodést szolgdldo kardm, fedett karam,
allatkifutd, szénatarolo,
bb) méhészet fenntartdsdhoz, vagy ndvénytermesztéshez kapcsolodo épitmény, valamint
bc) kizarolag terménytarolas céljara szolgald épitmény
helyezhet6 el;
c)  birtokkdzpont nem alakithat6 ki.
d)  mivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(4)"° Az M4-1 és Mk-1 &vezetekben a beépitési mod a kialakult allapotnak megfeleld.

(5) Az Mk-1 jelt dvezetek kivételével, az Gvezetek teriiletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten - a
valamennyi Ovezet teriiletén elhelyezhetd €épitmény, valamint a ndvénytermesztés céljat szolgalo
foliasator és iiveghdz kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az Ma-1 és Mk-1 jelli 6vezetekben kiilonallo lakoépiilet, illetve lakast magaban foglalo épitmény,

amennyiben azt az adott Ovezeti eldiras lehetdvé teszi az alabbi feltételekkel helyezhetd el:

a) az épiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges ivoviz - sziikség esetén technologiai
vizellatas - rendelkezésre all,

b)  villamosenergia - vezetékes vagy helyi - ellatasa rendelkezésre all,

c¢)  akeletkezd szennyviz elvezetése zart csatornahaldzatban, vagy azzal egyenértékli kozmiipotld
berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatosag a szikkasztashoz hozzajarul,

d)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

14 Az 59. § (3) bekezdés c) pontja a Janoshalma Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (I11. 22.)
Oonkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

15 Az 59. § (4) bekezdése a Janoshalma Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) dnkormanyzati
rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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e) a teriilet megkozelithetdsége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmiivel
kozatrol kozvetleniil, de legalabb maganutrol megkozelithetdk.

(7) Az Ma-1 és Mk-1 jelt 6vezetekben kerités kizardlag szolo, gylimdles miivelési agban, allattartas
esetén, tovabba tanya, birtokkdzpont korbe keritése céljabol 1étesitheto.

(8) A mezOgazdasagi ovezetek barmelyikébe esd, mezOgazdasagi miivelési dgban nyilvantartott
teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszdmitasanal, fiiggetlenil attol, hogy az
ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem. A birtokkézponton

a) lakoépiilet elhelyezése OTEK alapjan;

b)  azeld-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter .

(9) Mezbgazdasagi teriileten levé telken épilet legfeljebb a 2. sz. mellekletben []-ben meghatarozott
10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el az OTEK-ban meghatdrozottak alapjan.

43. Tanya ingatlanok egyedi eléirasai
60. §

(1)! Az M4-1 dvezetben 1j épiiletek elhelyezése esetén az eld, - oldal, - és hatsdkertek minimalis
sz¢élessége egységesen 5 m.

(2)!7 Az Mk-1 &vezetben 0] épiiletek elhelyezése esetén az eld, - oldal, - és hatsokertek minimalis
sz¢élessége egységesen 5 m.

(3) Az (1)—(2) bekezdés szerinti Ma-1 és Mk-1 dvezetbe sorolt ingatlanokon elhelyezhetdk:

a) anovénytermesztés az allattartas és allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas épitményei,

b)  lakdépiiletek,

¢)  a falusi-, tanyasi- turizmushoz kapcsolodo funkciokkal bird épitmények az (5) bekezdésben
foglaltak szerint,

az Ovezetekre vonatkozo egyedi eldirasok, korlatozasok figyelembe vételével.

(4) Kialakult tanyéas, tanya miivelési agat tartalmazo6 ingatlanokon

a)  a(3) bekezdésben felsoroltakon tal, elhelyezhetdk a falusi-, tanyasi- turizmushoz kapcsolodo,
és az ezen funkciokat kiszolgalo épitmények;'®

b)  lakdépiilet és egyéb (3) bekezdésben meghatérozott épiiletek, épitmények

15%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek dvezeteiben tobb 6nalld telekbdl jelen rendelet szerinti kisbirtoktest
alakithato ki. A kisbirtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utan szdmitva csak az egyik telken, kisbirtokkdzponton is kialakithatd, ha a telek igazoltan
tanya miivelési dggal is bir (tanyas telek) a telek teriilete legalabb a 2 500 m2 - t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatdra nincs korldtozé hatassal, illetéleg azt nem
veszélyezteti. A kisbirtokkozpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.

16 A 60. § (1) bekezdése a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2024. (1. 22.) énkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

17 A60. § (2) bekezdése a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

18 Falusi tanyasi turizmus épitményei magyarazata a fogalommagyarazatban
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(6) a szabalyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jelolt ingatlanon, valamint birtokkdzpont, és
kisbirtokkdzpont esetében Ma-1 és Mk-1 Gvezetben jelen rendeletben foglalt funkcidk vegyesen is
elhelyezhetok.

(7) a szabalyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jelolt ingatlanon,birtokkdzpontok és

kisbirtokkozpontok beépitési feltételei:

a) amennyiben a tanya miivelésii ingatlan, vagy alrészlet, birtokkdzpont, kisbirtokkdzpont
kialakult beépitése esetén az eld- oldal és hatsokert értéke 0, €s a teriiletet beépitésre nem szant
terliletek fogjak kozre, tigy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek
tekinthet6. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, gy az
épitmények kozotti legkisebb tavolsag az OTEK 36. § - ban foglaltak szerint tartando;

b) Az a) ponttol eltérd esetekben az ingatlanok és ingatlanrészek beépitésénél torekedni kell a
hagyomdnyos tanyasi beépitésii telekszerkezet kialakitasara.

44. Az MKk kertes mezogazdasagi teriiletek egyedi eléirasai
61.§

(1) Az Mk 6vezetben épiilet az OTEK illetve a 3. meghatarozott kvetelmények szerint helyezhetd
el.

(2) Az 6vezetben kialakult a HESZ el6irasainak nem megfeleld épitményen épitési értéknoveld
épitési tevékenység nem végezhetd. Az Ovezetben nem megengedett rendeltetésre torténd
rendeltetésmodositds nem megengedett.

45. A természetkozeli teriiletek eloirasai
62. §

A Tk 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozohely nem létesitheto.

46. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
63. §

(1) A Szabalyozéasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit V jelli, altalanos ¢és iizemi
vizgazdalkodasi teriilet dvezetébe sorolja.

(2) AV 6vezet magaban foglalja a csapadékviz tarozas céljara 1étesitett tarozok teriileteit, valamint a
telepiilés természetes vizfolydsainak medrét, természeti kornyezetét és az azokhoz kapcsolddo
vizmosasok teriileteit, a telepiilés csapadékvizeinek elvezetésére szolgaldé mesterségesen kialakitott,
tovabba a valtozatos domborzati adottsdgoknak kdszonhetden természetesen kialakult vizmosasok,
arkok teriileteit.

(3) A V Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfeleléen az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a)  akozlekedési épitményeken kiviil a vizgazdalkodasi, vizkar-elharitasi épitmények,

b)  koztargyak,

c¢)  nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

d)  ismeretterjesztést szolgald miitargyak,

e)  nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok.
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(4) AV 6vezetekben kialakult tajegységre jellemzd, természetszerli novényallomany megtartando.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai
64. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb- eldjelti teriiletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt dvezetei a
a)  Kb-b jeli, banya teriilet;

b)  Kb-sp jelii, sport teriilet

ovezetei.

(3) A Kb- 6vezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a)  személygépjarmi tarolo,
b)  egyéb a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Kb- dvezeteiben 0nalld lako forendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési
Ovezet eldirasa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb- 6vezeteiben nem helyezheté el:

a)  blizds tevékenységgel jard funkeioji épitmény,

b)  haszonallattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A Kb- Ovezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele a hianyos kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa, azzal, hogy

a)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b)  a szennyvizelvezetés rendelkezésre allasanak hidnydban korszeri és szakszerli kozmiipotld
berendezés alkalmazhato, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) AKb- dvezeteiben elhelyezheto tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen rendelkezik.

(8) A Kb- 6vezeteiben 1évo telken az eldkert nagysaga minimum 5 méter , az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK eldirdsai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen
rendelkezik.

48. Kiilonleges banya teriilet egyedi eldirasai
65. §

(1) A Kb-b jelii kiilonleges banya teriilet 6vezetben 1év0 telken a banya miikodtetéséhez sziikséges
éptiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) Beépitési magassagot meghatarozott értékétdl csak a banyamiiveléshez tartozo technoldgiai és
miuszaki berendezések, technoldgiai épitmények (T¢) technologiai igényei szerint lehet eltérni.
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49. Kiilonleges sportteriilet egyedi eldirasai
66. §

(1) A Kb-sp jelii, a sport teriilet kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe tartoznak a telepiilés
nagyobb kiterjedésii, elsésorban a pihenést, testedzést és rekreacids tevékenységet szolgald tobb
funkciés kozhasznalata sportteriiletei.

(2) A Kb-sp 6vezeten belill elhelyezhetdk

a) a pihenést, rekredciot, a szabadidd eltoltését, pihenést szolgalo épiiletnek nem mindsiild
épitmények, a

b) a sportolasi célu épitmények, a testedzést szolgdld épitmények - jatszotér, tornapalya,
akadalypalya, sportpalya,

c¢)  asétautak és koztargyak,

d)  avendéglatas épitménye, €s ezen épitményen beliil szolgaltatas rendeltetés, és

e)  ateriilet fenntartdsdhoz és kiszolgéalasahoz sziikséges épitmények.

(3) A Kb-sp Ovezetben a telek teriiletének legalabb 20 %-at bioldgiailag aktiv ndvényzettel,
vizfeliilettel kell fenntartani illetve kialakitani.

IX. Fejezet
Egyes kiegészito eldirdsok

50. Zaro6 rendelkezések
67. 8§
(1) E rendelet a kihirdetés napjat kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Janoshalma Varos Onkormanyzatanak Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz016 8/2020. (V. 25.) Onkormanyzati rendelete.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Janoshalma, 2020. szeptember 24.

Czeller Zoltan sk. Dr. Rennerné dr. Radvanszki Aniko sk.
polgarmester jegyzd

Zaradék:

A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.

Janoshalma, 2020. szeptember 25.
Dr. Rennerné dr. Radvanszki Aniké sk.
jegyz6
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Zaradék:
A rendelet egységes szerkezetbe foglalva: Janoshalma, 2024. marcius 22.
Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hatalybalépése: Janoshalma, 2024. marcius 23.

Dr. Rennerné dr. Radvanszki Aniko
jegyz6
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1. melléklet”
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)

19 Az 1. melléklet a Janoshalma Vérosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) énkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet®®

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezést f4jl tartalmazza.)

20 A 2. melléklet a Janoshalma Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2024. (I11. 22.) Snkorményzati
rendelete 7. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 6/2024. (11l. 22.) onkormanyzati rendelethez

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

SZ szabadonall6 beépitési mod

0 oldalhataron 4ll6 beépiti moéd

I ikres beépitési mod

K kialakult allapot

.. (K) Az dvezettel érintett tombben jellemzo

beépitési mod megnevezése roviditve
(kialakult allapot)

Té technologiai épitmény (alkalmazasban:
épitmény legmagasabb pontja)

Sé sajatos épitmény (alkalmazasban: épitmény
legmagasabb pontja)

ENE épiiletnek nem mindsiilé épitmény
(alkalmazasban: épitmény legmagasabb
pontja)

3.1. EPITESI OVEZETEK




FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
1 Lf-1 800 14,0 O(K) 30 0,5 4 5%% 40 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
2 Lf-2 800 14,0 I 30 0,5 4,5%%* 40 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
4 Lke 1 500 16,0 SZ (K) 30 0,6 4,5%* 50 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
5 Lke-2 500 16,0 0 (K) 30 0,6 4 5%% 50 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
6 Lk-1 400 14,0 Sz 40 1,0 7,5 20
7 Lk-2 400 14,0 0O(K) 40 1,0 6,0’ 20
8 Lk-3 400 14,0 SZ (K) 40 1,0 10,0’ 20
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
9 | Lpa | | sz | 60 15 | | s 15
’: nem lako rendeltetésii melleképitmeények épiiletmagassaga legfeljebb 3,50 m, gerincmagassaga legfeljebb 5,50 m
**: az OTEK épitmény-/épiiletmagassag vonatkozasaban bekovetkezett szamitasmod valtozas alap és oromfalas épiilet esetében kompenzalt érték

A A Kkialakithato épitési telek Az épitési ovezetben
B ) leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintteriileti masodlagos elsédleges a Kapcsolédo kovetelmények

{Epltem teriilete kisebb kisebb mod megengedett mutat6 a teth az épiilet- zoldi:elulet

ovezet (legnagyob telek- telek- legnagyobb AR magassig legkisebb

jele b teriilete) | szélessége | mélysége mértéke gerincmagassg megengedett mértéke

a legnagyobb
mértéke
€ (%)
(m?) (m) (m) rovidités zint e (m*m?) (m) (m) (%)
feletti alatti)
TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI
10 | vt-1 500 14,0 Z 70 1,5 10,0 15
11 | vt-2 500 14,0 Z 70 1,5 7,5 15
12 | vt-3 500 14,0 0 (K) 70 1,5 7,5 15
13 | vt-4 500 14,0 0 (K) 70 1,5 6,0 15
14 | vt-5 500 14,0 SZ (K) 70 1,5 7,5 15
INTEZMENYI VEGYES EPITESI OVEZETEI

15 | vi1 500 - | K 75 | 10,5 15

16




KERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

16 | Gksz-1 1500 Sz 60 1,5 6,5 25
17 | Gksz-2 2500 25 Sz 50 1,5 75 25
IPARI GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
18 | Gip-1 2000 25 Sz 40 1,5 75 25 *T¢, Sé esetén: 15,0 m
19 | Gip-2 3000 30 Sz 50 1,5 10,5 25 *T¢, Sé esetén: 15,0 m
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
20 | K-Kézm - Sz 40 0,6 4,5% 40 *Té: 7,5 m, Sé: 10,5 m
21 | gp 2000 Sz 20 0,4 45 40
22 | KT 4000 Sz 10 0,3 4,5 40
23 | K-Me 1500 SZ 10 0,4 9,0* 40 *Té, Sé esetén: 30,0 m
24 | K\ - Sz 20 0,4 45 40
25 | K-Mii 3000 Sz 40 1,0 9,0 40 *Té, Sé esetén: 15,0 m
26 | K-Mii-1 3000 30 Sz 20 0,7 75 40
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3.2. OVEZETEK

A A Kkialakithaté telek Az ovezetben
B . leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintteriileti masodlagos elsédleges a Kapcsolédo kovetelmények
Ovezet teriilete kisebb kisebb méd megengedett mutato — zoldfeliilet
I let-
jele (legnagyob telek- telek- legnagy,obb mértéke egl:l:g;) bb ?jaegl:;s; g legkisebb
b teriilete) szélessége | mélysége [?};EtKl a]l(zll(pjlan homlokzat- megengedett mértéke
Al ] magassag legnagyobb
mértéke
c (m?) (m) (m) rovidités (%) (m*m?) (m) (m) (%)
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI
1 Kou - - - SZ 5 - 5,0% - *Té, Sé esetén : 15,0 m
2 Kou-gy - - - SZ 5 - 5,0% - *: Té, Séesetén : 15,0 m
3 Kou-A - - - SZ 5 - 5,0% - *: Té, Séesetén : 15,0 m
4 Kok - - - Sz 5 - 5,0% - *: Té, Sé esetén : 15,0 m
ZOLDTERULETEK OVEZETEI
5 Zkp K Sz - 4,5% 70 *: ENE: 3,0 m, *: T¢, Sé esetén : 12,0 m
6 | Zkk K - - Sz -0 - - _* 70 *: ENE: 3,0 m, *: Té, Sé esetén : 12,0 m
ERDOTERULETEK OVEZETEI
7 Ev - - - - - - - _® * ENE: 3,0 m, *: T¢, Sé esetén : 15,0 m
8 Ek - - - SZ 5,0 - - 4,5% - *:Té, Sé esetén : 15,0 m
9 Eg - - - SZ 0,5 - - 4,5% - *: Té, Sé esetén: 15,0 m*
MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
megengedett legkisebb
beépitheto telekteriilet
(m?)
101 Man 2500 - K orszigos szabilyok - 4,5% ; * ENE: 7.5 m
szerint
T Mkt 720 300 K orszagos szabalyok - - 4,5% - * ENE: 7,5m
szerint
TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETEI
12 | Tk - - - sz | 0 | - | | - - * ENE: 3,0m
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A A kialakithato telek Az dvezetben
B . leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintteriileti masodlagos elsédleges a Kapcsolodo kovetelmények

Ovezet teriilete kisebb kisebb méd megengedett mutato s zoldfeliilet

. 1 let-

jele (legnagyob telek- telek- legnagyobb mértéke egl::;giobb :a;[:;szg legkisebb

b teriilete) | szélessége | mélysége Tl megengedett mértéke
magassag legnagyobb
mértéke
< (m?) (m) (m) rovidités (%) (m¥/m?) (m) (m) (%)
VIZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETEI
13 [v B B | B | Sz | - | - | - | 3.0% | - | * ENE:3,0m
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

14 | Kb-b SZ 5 - - 3,0% - *: Té, Sé esetén: 15,0 m
15 | Kb-sp Sz 5 - - 4.5% - *: Té, Sé esetén: 15,0 m
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3. melléklet:

az dllattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

épitmény tdvolsdg
lakdéplilettdl,
huzamos
emberi telek dsott kuttdl furt kattdl
tartéakodd homlokvonal
artozkoddsra
- atél (m) (m) (m)
szolgdld
éplilettdl (m)
nagytest( haszon dllattartd
o e, 16,0 16,0 15,0 5,0
epitmeny, epitmenyresz
tragyatarolo, tragyalé tarold, sild 16,0 16,0 15,0 5,0
kistest(i (haszon)allattartd épitmény,
e, 8,0 8,0 10,0 8,0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott allatok tartasara
e A 3,0 3,0 5,0 5,0
szolgdld épitmény, épitményrész




