Dr. Dobosné Sziics Edit
ingatlan értékbecsl§ és szakérts
Janoshalma, Kipolna u. 40.

Janoshalma, Berzsenyi utca telekalakitashoz, 939/2., 941 .» 935. helyrajzi szam
alatti ingatlanokat érint6 ingatlanrészek értékbecslése.



El6zmények:

Janoshalma Véros Onkormanyzata (Janoshalma, Béke tér 1.) megbizta az Irodat, hogy Janoshalma,
Berzsenyi utca  939/2., 941., 935. helyrajzi szama ingatlanok részére vonatkozéan forgalmi
értékbecslést végezzen.

Az értékbecslés célja :

Az ingatlanrészek forgalmi értékbecslése.

Ingatlannyilvantartasi adatok :

Cime: Helyrajzi szama : érintett telekrészletek kiterjedése :
Janoshalma 939/2. 119 m?

Janoshalma 941 103 m?

Janoshalma 935 18 m?

Megrendelo:

Janoshalma Varos Onkormanyzat
Janoshalma, Béke tér 1.

Az ingatlan értékének megallapitasahoz 2025. 05. 13 -4n helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle mddja: egyszeri(i miiszaki szemrevételezés.

Az ingatlanrészek rendeltetése : beépitetlen teriilet

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvésére , megkozelithetoségére ,
kornyezetére vonatkozé megallapitasok :

Az ingatlanok Janoshalma belteriiletén, a kdzponttdl kissé tavol talalhatd, fent felsorolt ingatlanok
részei, amelyek telekkonyvileg a fent megjeldlt ingatlanokhoz tartoznak, de valésagban utként
(kozteriiletként) vannak hasznalva, és ennek az allapotnak a realizalasa érdekében keriil vételre és
telekalakitassal kialakitasra - a rendezési tervnek is megfeleléen — a valés allapot.

Kozelében csaladi hazas ingatlanok, és mezdgazdasagi miivelés alatti teriiletek talalhatok.

A helyszini szemlén megallapitasra keriilt, hogy az ingatlanrészek utként ( kozteriiletként) hasznaltak.

Janoshalma belteriiletén kozépfoki ellatas biztositott: hivatal, intézmények , iizletek megtalalhatok.

Kozmaiiellatottsag :
A telekrészek nem kdzmiivesitettek.

A telekrészek :

A telepiilésen fekvése szerint a belteriilettl kissé tavol talalhato, egy részén burkolat is van.
Talaja: homokos, gyenge mindségii

Felépitmények :
Epiilet, vagy épitmény nincs rajta.

Ertékbefolyasol tényezdk :



Ertékbefolyasol6 tényezGk :
Az ingatlanok megkozehtese foldutrol és burkolt titré] torténik, homokos talaju Jjelenleg nem

mivelt .

Az ingatlan 2025, évi forgalmi értékét (550 Ft/m?> egységir figyelembe vételével )az
aldbbiakban hatirozom meg :

Janoshalma 939/2. 119 m? 65.450,- Ft
Janoshalma 941 103 m? 56.650,- Ft

Janoshalma 935 18 m? 9.900,- Ft

melléklet : fénykép

Janoshalma, 2025. majus 14.

Dr Dobosne Sziics Edit
értékbecsld
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